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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave
Ministarstvo za Finansije- Ministry of Finance

Departamenti i Tatimit né Prong

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

AKT — VLERESIMI

PR

Realizimin e projektit kapital pér ndértimimin-asfaltimin e rrugés “Hoxhég Ali

Qerkezi”

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishime

Numri i prongs; 784-2 Zona Kadastrale: Plemetin Daté: 04.12.2020 1



HYRJA

Mg daté 15.10.2020, né mbéshtetje t&€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shproné€simin e pronés s& paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t€ dala né zbatim t& tij, Zyra pé€r Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén Nr.V-813 date 07.10.2020
(Pranuar né MF Nr.412 prot, Daté 09.10.2020), q& i pérket subjektit:

Komuna: Obiliq

Me objekt kérkese : Kérkes€ pér vierésimin e pronés s¢ paluajtshme bazuar ne
Vendimin Nr.11-1129 daté 02.10.2020, pér realizimin e projektit pér ndértimin-asfaltimin
e rrugés “Hoxhé Ali Qerkezi” Komuna Obiliq

b2

Numri i prongs: 784-2 Zona Kadastrale: Plemetin Dat#: 04.12.2020



PERMBAJTJA

Prona: HYSENI AVNI (MEHDI)
Pronar: 784-2

Zona Kadastrale: Plemetin
Komuna: Obiliq

Data ¢ inspektimit : 19.11.2020
Data e Vleré&simit: 04.12.2020

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Date: 04.12.202

Zona Kadastrale: Plemetin




I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né& kuadér t&€ Departamenti té Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave € i jan& dhé&né pérmes ligjit.

Né zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajishme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave (& paluajtshme t€ cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t€ b&jn€ shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh€zimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin_e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén_e_Paluajtshme_qé Shpronésohet,_dhe__Démeve qé
kané té Béiné me Shpronésimin.

Il. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: HYSENI AVNI (MEHDI)

Adresa:

Zona kadastrale: Plemetin

Nr. i prones: 784-2

Komuna: Obiliq

Kultura/ Klasa: Aré 5

Sipérfaqja e 2

pérgjithshme: ek
QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim | Servitut 0O

]
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II1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT

Komuna e Obiligit shtrihet né pjesén qendrore t& Kosovés me njé sipérfaqe prej 105 km2.
Ka njé pozité t& miré gjeografike, kufizohet me komunén e Prishtinés, Fushé Kosovés, Drenasit,
Vushtrrisé dhe Podujevés. Ka lidhje hekurudhore té réndésishme me Mitrovicén.

Pjesa gendrore shtrihet rreth lumit Sitnica, ndérsa pjesét tjera té reliefit né lindje shkojné€ duke u
ngritur né kodra e lugina t€ malit Qyqavica dhe n& péréndim po ashtu né kodra e lugina (male t&
degéve t& maleve t& Albanikut (Kopaonikut).

Rrjedhé se 75% e sipérfages s& komunés &shté sipérfaqe e rrafshét dhe kodrinore, ndérsa diku
rreth 25% jané terrene malore.

Zona pér té cilén éshté duke u punuar ky raport vlerésimi i pérket Zonés Kadastrale t€ Plemetinit .
Plemetini ndodhet n& pjesén veriore t& gytetit t& Obiliqit, karakterizohet me shtépi individuale
banimi, népér mes té fshatit kalon rruga e asfaltuar gé e lidh Plemetinin me Obiligin né€ juglindje
dhe veriperéndim me fshatrat e Vushtrrisé. N& peréndim t& fshatit kufizohet me hirin e Mihjes
sipérfaqésore, né lindje me toka t& punuara. Si pasoj e aférsisé me Termocentralit Kosova B, kjo
zoné karakterizohet me ndotje t& larté t& ambientit.

Pér vlerésimin e pronés sé paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gjaté inspektimit u kryen verifikimet pér pronén q& do t& shprongsohet, u pércaktua vend
ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e pronés,
etj.

Vlierésimi i pronés &shté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

Prona me nr. 784-2 me kulture Are 5, objekt i kétij vler&simi ndodhet ne anén lindore t€ Zonés
Kadastrale Plemetin, pérkatésisht ndodhet ne kufi me zoné&n kadastrale Milloshevé dhe rrugén e
cila lidhé fshatin Milloshevé me Fshatin Plemetin. Prona ka sipé&rfaqe relativisht t& madhe si dhe
kishin filluar punimet pér ndértimin e rrugés.

Shpronésimi i késaj prone do te keté impakt pozitiv pér keté rajon te Komunés se Obiliqit, pasi
ge Ndértimi-asfaltimin e rrugés “Hoxh& Ali Qerkezi”, do te jete uré- lidhése e fhatrave t&
Qyqavices pérmes ¢ Fshatit Plemetin me Fshatin Milloshevé .

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimit nuk ka "Pjesé aksesor”
pjesét aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé

nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t€ pérhershme , né nj€ proné t&
- —— ——— _ —  — ]
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paluajtshme.

Pronat objekt vlerésim vlerésohen pér shpronésim t€ pérhershém bazuar ne vendimin Nr.11-1129
daté 02.10.2020, pér realizimin e projektit pér ndértimin-asfaltimin e rrugés “Hoxh& Ali Qerkezi”
Komuna Obiliq.

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: 2354 m?
Sipérfaqja qé shpronésohet : 2354 m?
Prona u inspektua me daté : L LA

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin € pronave
t& paluajtshme, nése ekzistojné t€ dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar
kohe, pér shitblerjet g€ kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin
e tregut.

Vlera e tokés bujqésore

Né pércaktimin e vlerés sé& tokés bujqésore q& preket nga shprongsimi merren parasysh
kriteret ¢ méposhtme ( Neni 8);

1.1 Cilgsia — klasifikimi i tok&s bujgésore sipas cilésisé/bonitetit pér qéllimet e kétij
Udhézimi Administrativ, do t& bazohet né kiasifikimin ekzistues kadastral deri né
momentin e pérpilimit t& hartave t& klasifikimit t& tokave bujqésore t& cilat pérgatiten
dhe mbahen nga Ministria pérkatése pér Bujgési, né pérputhje me legjislacionin né
fuqi pér tokén bujqésore.

1.2 Aférsia me vendbanimin ;
1.3 Qasja né& infrastrukturé;

0 — -
R Ee-],.--—-——___ —_—__—
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1.4 Madhésia;
1.5 Forma
1.6 Ujitja

Raporti i vlerave, midis faktoréve t& vler&simit pér tokat bujqésore, do t€ vlerésohet sipas
faktoréve te vlerésimit si vijojné.

Klasa 1 O ; Klasa2 [ ; Klasa 3 [1; Klasa 4 [J; Klasa5 0O ;

Cilesia: Klasa 6 O0; Klasa70;Klasa8 0  NJA

Aférsia me vendbanim: Klasa 1 ®; Klasa 2 O ;Klasa 3;Klasa 40]; Klasa 5

Qasja né€ infrastrukture: Klasa 1 [J; Klasa2 B ; Klasa 3 [,

Madhésia: Klasa 100; Klasa 2 B ; Klasa 303;
Forma: Klasa 1 O ; Klasa 2 B; Klasa 30,
Ujitja: Klasa 1 [0 ; Klasa2 0 ; Klasa3 U; N|A

1.7Pjerrésia né shkallg

1.7.1 Prej 0 deri né 3 shkallé - punohet n& ményré t&¢ mekanizuar, pa pengesa/véshtirési;
1.7.2 Prej 3 deri né 11 - punohet né ményré té¢ mekanizuar me pengesa/véshtirési &
vogla;

1.7.3 Prej 11 deri né 15 - punohet né ményré t&¢ mekanizuar me pengesa/véshtirési té
theksuara;

1.7.4

bi 15 shkallg - nuk mund t& punohet né ményré t&€ mekanizuar.

2. Pérveg kritereve t&é mésipérme do t€ merren parasysh edhe kritere si, kushtet e mjedisit,
rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, vlera e biodiversitetit, peisazhet si dhe kritere t&
ngjashme, nése kéto té fundit kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e tokés
bujqgésore.

Bazuar né faktorét e vlerésimit sipas aktit nénligjor i cili derivon nga Ligji, Udh&zimi
Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér_Miratimin_e Metodave dhe_Kritereve Teknike té
Vierésimit _pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén e_Paluajtshme gé
Shpronésohet, dhe Démeve qé kané té Béiné me Shpronésimin, si dhe mungesén e t&
dhénave né elaborat ZVPP-ja nuk mund t&€ pércaktoi cilésiné e toké&s dhe ményrén e
ujitjes.

Zona atra]e: Plemetin

Numri i prongs: 784-2




V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e k&tij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqgyrje strukturore, si dhe n& mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Akti i Vlerésimit &éshté hartuar pas aprovimit té tabelave nga Drejtori i Departamentit t&
Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme_qé Shpronésohet, dhe _Démeve_gé kané té Béiné me Shpronésimin,vetém
né rastet kur né rajonin ku parashikohet t&€ ndodhé shproné€simi pér interes publik,
mungojné treguesit e shitblerjes, apo ka t&€ dhéna t& besueshme se kéta tregues jané
abusive dhe jo real, Zyra pér Vler&simin e Pronés sé Paluajtshme mund t€ marré t&€ dhéna
té nevojshme shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij
udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim.

_
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Vlera e pronés s& paluajtshme qé é&shté objekt i kétij vlerésimi, né€ pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, &shtg:

SIPERFAQJA Vlera per dru
NUMRI1 QE (;Il\)gllld I pyjor dhe VLERAE I’IIL{](EDII{\I::
PRONES | SHPRONESOHET frutor INVESTIME
€ /m2 €
m? € VE
784-2 2354 m? 14.00 € € € 32,956.00 €

Numri § prongs; 784-2

Numri i licencé

Numri i licencés_VP011

Numri i licencés_VP

Udhéheqési i ZVPP-sé:

é{é’f%ﬂ/

Zona Kadastrale: Plemetin

Daté: 04.12.2020

r5; Numriilicencés _VP004




Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé

3. Fotografité e pronés

e —
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REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA / REPUBLIC OF KOSOVO
QEVERIA £ KOSOVES / VLADA KOSOVA XGOVERNMENT OF KOSOVA
MINISTRIA E EKONOMISE DHE AMBIENTIT/ MINISTARSTVO EKONOMUJE | 2IVOTNE SREDINE / MINISTRY OF ECONOMY AND ENVIRONMENT

AGIENCIA KADASTRALE E KOSOVES! KATASTARSKA AGENGLIA KOSOVA! KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT / KOPIJA PLANA | COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale/ Opétinska Katastarska Kancelarija fMunicipal Cadastral Office :  OBILIO
Zona Kadastrala / Katastarska Zona f Cadasiral Zone:  Plemetin

Ngsiaedinicatinit | TipiVrstalType Sipkrfeqia/PoviinaAres m?
P-72602052-00784-2 |Parceté / Parceia / Parcat 2354

[EUA TN ]
[ I

(L1 K it
m;;réT: , ’
ruum.w mitatn

m}.ﬂ'lm
[ T 8 m‘.vtj T1a

mradd

(LI

m.‘.ﬁ‘w A

w .-:Md" wmann

e

-y

Shkaita/Razmera/Scale: 1:1606

Punoi/Qbradio/Craatad:

Data’ Data/Dite:  27.08.2020 AprovoifUsvofiofAproved:  Drej
Koha! Vreme! Tima:  01:44:47

NenshiaimifPotpis/Signatura: ;. ﬂ;’j i NénshkrimiPotpis/Signatura:
Shinim/BeleskaNots: ﬂ 7
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Republikn e Kosovés

Republika Kosava-Repubtic of Kosove
Oeverie - Viada - Governimen!

MINISTRIA E EKONOMISE DHE AMBIENTIT / MINISTARSTVO EKONOMLIE | 21VOTNE SREDINE / MINISTRY OF ECONOMY AND ENVIRONMENT
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES { KATASTARSKA AGENCLIA KOSOVA ! KOSOVO CADASTRAL AGENCY

CERTIFIKATE / CERTIFIKAT / CERTIFICATE

NJESIA KADASTRALE / KATASTARSKA JEDINICA / CADASTRAL UNIT : P-72602052-00784-2

Numri [ léndds / Broj] Predmet / Case Referent Number: 83-1779-10

Data dhe koha ¢ lEshimit { Datom § veeme lzdavanja 7 Date and time of submission: 27.08.2020 - 8341
Komura / Opitina / Mubicipality: Obiliq  Obilié / Obiliq
Zanw kadastraie / Kxtastarska Zons / Cadastral Zone: PLEMETIN / PLEMETINA / PLEMETIN

Zyra Kadastrale Komunale / Opltinska Katastarsks Kanceiarija / Munlcipal Cadastral Office: Obilig/ Obilié / Obiliq

A. TE DHENAT PER NJESINE KADASTRALE / PODACI O KATASTARSKOJ JEDINICI / CADASTRAL UNIT DATA

Numrl | njishE kadastrale Liajl | mjtaled Llajl L prunds | Zona Shpfrfaq)s Pirahkrim Krijuarmé | Azhuruar
Dra] katastarske Jedinice Vrata Jedinicr Vrsia lmevine | UM Pevriina Oph dutn | Afurirsss
Cad, Unit, Na, Uiait Type Property Type | G5 Aren Description cihnu- Updaied
v =3 Creaied On

P-72602052-00784-2 PARCELE / FARCELA PronE peivate | | Rural 2354 05012016 § 09002016

I PARCEL Privatra Imovima

! Privaselly owned

Land

A.l ADRESA E NJESISE KADASTRALE / ADRESA KATASTARSKE JEDINICE /CADASTRAL UNIT ADDRESS

R =T el TR | e
Reshdent - sddress Poutal Code Address Detalls v Cresied O™ 3, Updaied
UTRINA UTRINAAITRINA UTRINAASTRINA UTRINA LITRINA UTRINA c1planie .tqa_na;
i 2 }
- +
Frintuar nga | Dditampani od | Printed by: Al ¥rasnqi | P-T2602052.00784-2 | Zyriarl prgicgits / Odgevorno lice / Oflicial persean 1z

F

e
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A.2 LLOJ1 1 SHFRYTEZIMIT / VRSTA KORISCENJA / TYPE OF USE

Numrl Lieji i shiryidrimit (2 parcelés Shirnidal skinal | parcelds Kualiiet] | klasés Siplrfaqjn -5.;
lsre) Vria kuriscen)s parcele Treuntus kariscenje parcele Kvalliet kisse Fovrilaa  (mY)
Numbrer Parcel Type Of Use Parce! Corrent Lse Quallty Class Area {(m"
1 Bujqésore/Pol AnuKjive/Arble ArE E Klasds 5/Njiva 5 Klase/$th Class Arable 1354
Land

B. PRONARL/POSEDUES] - VLASNIK/DRZALAC - OWNER/POSSESSOR

T2 drejtat Errd Nr. persanal Vendbanimi Kedi pestal HolidsitE e adraals Plesa e prosds Pershicrimi Arherear
Prava Ime Lical bro] Preblvalisie Poitanskl ked Pojedinesti adrese Dis imsovine Ophs Aluricame
Righis Name 1. Ne. Kesldent Postal code Address detalls Shatv quols Decription Updated
Pasedim mdsvidual | HYSENI AVNI (MEHDI) 1010786912 PLEMETIN ! RRUGA E BREGAIVE i 13012016
leadyywcdualics Drzavina / PLEMETINA /
umple posessor PLEMETIN/
[

—
‘nintuar nga / Oditampani ou / Primed by: Ali Krazmeqi | P-72602052-00704-2 Zyrtarl pérgjegits / Odgoverso lice/ Official persan

14
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