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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave
Ministarstvo za Finausije- Ministry of Finance

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

AKT - VLERESIMI
PER

Realizimin e projektit ndértimi i parkingut pér Shérbime té Stacionit Policor dhe
Shérbimeve Komunale , Zyrés sé Ofigarisé, Regjistrimit Civil dhe Regjistrimit te
Automjeteve

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishme

e
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HYRJA

Mé daté 15.10.2020, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé& paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, mori né shqyrtim kérkesén Nr.V-812 datg 07.10.2020
( Pranuar né MF Nr.413 prot, Daté 09.10.2020 ), q& i pérket subjektit:

Komuna: Obilig

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésimin e pronés sé paluajishme bazuar né
Vendimin Nr.11-1128 daté 02.10.2020, pér realizimin e projektit pér ndértimin e
parkingut pér Shérbime te Stacionit Policor dhe Shérbimeve Komunale , Zyrés s&€
Ofiqarisé, Regjistrimit Civil dhe Regjistrimit te Automjeteve

_—
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PERMBAJTJA

Prona: RIFAT (HASHIM) GRQAJQEVCI

Pronar : 1869-0

Zona Kadastrale: Obiliq

Komuna: Obiliq

Data e Inspektimit : 19.11.2020

Data e Raportit: 04.12.2020

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJITSHME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 18,860.00 EURO

- — |
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t€ Departamenti t€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave q& i jané dhé&né& pérmes ligjit.

NE& zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Dat€ 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné&, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave té paluajtshme té& cilat jang objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve gé kané té b&jné shproné&simin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e

Shumés sé Kompensimit pér Pronén_e_Paluajishme qé Shpronésohet, dhe Démeve gé
kané té Béiné me Shpronésimin.

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME/ELABORATIT TE SHPRONESIMIT:

Pronari: RIFAT (HASHIM) GRQAJQEVCI
Adresa:

Zona kadastrale: Obilig

Nr. i prones: 1869-0

Komuna: Obiliq

Kultura/ Klasa: Toke tjeter-Jo pjellore

Sipérfagja e 2

pérgjithshme: Rak
QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim O Servitut 0O

_—
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III. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QFE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Obiligit shtrihet n€ pjesén qendrore t& Kosovés me njé sip&rfage prej 105 km?2.
Ka njé pozité té miré gjeografike, kufizohet me komunén e Prishtinés, Fushé Kosovés, Drenasit,
Vushtrrisé dhe Podujevés. Ka lidhje hekurudhore té€ réndésishme me Mitrovicén,

Pjesa qendrore shtrihet rreth lumit Sitnica, ndérsa pjesét tjera té reliefit né lindje shkojné duke u
ngritur n& kodra e lugina t& malit Qyqgavica dhe né péréndim po ashtu né kodra e lugina (male té&
degéve t&€ maleve té Albanikut (Kopaonikut).

Rrjedhé se 75% e sipérfages s€ komunés &shté sipérfaqe e rrafshét dhe kodrinore, ndérsa diku
rreth 25% jané terrene malore.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te shpronésohet, u pércaktua vend
ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e pronés,
etj.

Vlerésimi i pronés €shté béré né bazé t€ gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

Prona me nr. 1869-0 me kulture “Toke tjeter-Jo pjellore™, objekt 1 kétij vlerésimi ndodhet né
aférsi t€ sheshit t& qytetit. Prona ka qasje n€ rrugé te asfaltuar ku pérmes sécilés lidhet me rrugét
“Déshmorét € Kombit” dhe “Durrési” Prona ka sipérfaqe t€ vogél si dhe forme af¥rsisht té
rregullt. Ne aférsi t€ saj ishte stacioni policor, prona dit€n e inspektimit ishte djerrin dhe
shfrytézohejsi parking pér vetura.

Shpronésimi i késaj prone do te keté impakt pozitiv pér Komunén e Obiligit, pasi gé do t&
krijohet hapésiré e parkingut pér Shérbime te Stacionit Policor dhe Shérbimeve Komunale , Zyrés
s€ Ofiqarisg€, Regjistrimit Civil dhe Regjistrimit te Automjeteve pasi ge parkingu ekzistues &shté
rrénuar me rastin e ndértimit te sheshit “Deshmoret ¢ Kombit” .

N¢ sipérfagen ¢ pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimit nuk ka "Pjesé aksesor"
pjesét aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jang& vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

NE sipérfagen e proné&s objekt vleré€simi sipas elaboratit t€ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésin€ vjetore apo t& pérhershme , n& njé proné té
paluajtshme.

Pronat objekt vlerésim vlerésohen pér shprong&sim t& pérhershém bazuar ne né Vendimin Nr.11-
1128 daté 02.10.2020, pér realizimin e projektit pér ndértimin e parkingut pér Shérbime te

I —
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Regjistrimit te Automjeteve.

Stacionit Policor dhe Shérbimeve Komunale , Zyrés sé& Ofigaris€, Regjistrimit Civil dhe

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: 164 m?
Sipérfaqgja q€ shpronésohet : 164 m?
Prona u inspektua me daté : LRI

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave
t& paluajtshme, nése ekzistojné t&€ dhéna t&€ mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar
kohe, pér shitblerjet qé kané& ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe té dhéna pér studimin
e tregut.

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk ésht€ toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés,

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin ¢ vlerés sé tokés tjetér q€ nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet
mjedisore dhe kushtet e terrenit, nése kéto t€ fundit kan€ njé ndikim té dallueshém né
vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
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V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pron&s por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe n& mungesé t& t&€ dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Akti 1 Vlerésimit &hté hartuar pas aprovimit t& tabelave nga Drejtori i Departamentit t&
Tatimit n& Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin_e_Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve qé kané té Béiné me Shpronésimin,vetém
né rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodh& shpronésimi pér interes publik,
mungojné treguesit e shitblerjes, apo ka t&€ dhéna t& besueshme se kéta tregues jang
abusive dhe jo real, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna
té¢ nevojshme shtesé nga subjektet e listuara n& nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij
udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért 1é vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidijje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duliur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim.

s ———————————————————— - =
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Vlera e pronés sé paluajishme gé &shté objekt i kétij vler&simi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet ¢ mé sipérme, &shté:

SIPERFAQJA Vlera per
NUMRI I QE Cl;:ggl 1 dru pyjor VLERA E g;gl;:g
PRONES | SHPRONESOHET dhe frutor | INVESTIME
€ /m2 €
m? € VE
115.00
1869-0 164 m? , € € 18,860.00 €
€/m
Zyrtar Udhéheqési i ZVPP-sé:

Numri i pronés:1869-0

Numri i licencés_VP011

Zona Kadastrale: Obiliq

LJXZ@ 2

Daté; 04.12.2020

_Num ri i licencés _VP004




Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat ¢ pronésisé

3. Fotografité e pronés/zonés pérreth
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Republika @ Kosovés

RAspublika Kﬂﬂva-Rowbﬁc of Kosove
Devoria -Viads-Government
Minkstria ¢ Infrasorukiuris dhe Amblentit / Min: Infe kiure | Sreding 7 Minlstry of Infrastructure and Envirenment

AGIENCIA KADASTRALE E KDSOVESI KATAS‘I’.ARSKA AGENCUA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY
KOPJA E PLANIT / KOPIJA PLANA  COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale/ Opitinska Katastarska Kancelarija Municipal Cadastral Offica:  0BILIO
Zona Kadastrale / Katastareka Zana / Cadasirel Zona:  Obig

R T T T R T T R T
P-72814055-01865-0 Parcet / Parala | Parcel 164 :
FF2A1A05S 018200, sbaoals/ Parcaln/Baread - et )

4 niRL ;

anata

b $)

ShiallsMRezmera/Seala; 1:1176

PunoilObradio/Craated:

Daiaf Pata/Data:  08.07.2020
Koha! Vrema! Time:  $1:57:14
Ninshkrimi/Polpis/Signature:
Shinim/GeledikaNots:

O —
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Republiks Kosava-licpublic of Kosove

©

Republika ¢ Kosovés

Qeverid - Viade - Gavernment

MINISTRIA E INFHASTRUKTURES DHE AMBIENTIT ! MINISTRASTYO INFRASTIUKCTURE | SUEDINE | MINISTRY DF INFRASTRUCTURE AND ENVIRUNMENT
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES { KATASTARSKA AGENCLIA KOSOVA | KOSOVO CABASTRAL AGENCY

CERTIFIKATE / CERTIFIKAT / CERTIFICATE

PERSONI/ OSOBA /PERSON :

GRAJQEVCI RIFAT

Nuomri | léndes / Broj Pred /Case R

K 1 Opitina /M

Datx dhe koha e _ﬂrrsx / Datum _<-n_.uu E-«-u_- Dte and time of subumission:
Zyra Kadastrale Komunate / O—..EE_F Katssiarska Kancelarija / Municipal Cadastral Offlce:

15-893-2020

06.07.2020 - 1155
Obiliq / Chbilié ! Obiliq
Obilsq / Obilié / Obili

A, TE DHENAT PER PERSONIN / PODACI O OSOBI / PERSON'S DATA

MblemriEmri § afariemit (bhmesis) Emsi Eomrl | babalt Gjimia Nr. persanal! hlznesit Shietl | shiethisd aps DufliadjaDatan | Krijsar mé datin | Azbwrmr
Prezimel Nuzle paslavanin (banta) e Ime aen (] Lital braj/hrej rezjlsisimi Briava themelimic Ursdjens andsn | Alurirsns
Latl Name | Buslness Name First Name Fathee's Name | Geader paberaaj . 19 EE- RadendanDan Creatd Oa Updaled
0. Na. Coustry afs ivan}
Dale of
Birt/Establishmen.
3
GRAJOEVCI RIFAT HASHIM Mashbudl / KCINisosnl2 ROSOVA
KOsSOvA
Musko KOSOVO
Male
A.1 ADRESA E PERSONIT / ADRESA OSOBE / PERSON'S ADDRESS
Vendbanlml Kedi Pasial Halldolik ¢ adresis Adresa tjerir Adhruar
Prebivalisie Peltzashi Kad Pujprtianet ndrese Druga sdresa Alurirase
Reshdent Pottal Codde Address Detalls Othoer addrens Updated
ORILY OHILK)
O ¥ e,
OHILIQ 5
Irintuzs ags ' Oditampani of / Printcd by Ramadan Halimi | PerseiOsoba/Prion; GRAJQEVCT RIFAT | Zyriarl pérgiegs / i

o

ol i,y

[ B

12

Daté: 04.12.2020

Zona Kadastrale: Obiliq

Numri i pronés:1869-0



B. NJESIA KADASTRALE/! KATASTARSKA JEDINICA/CADASTRAL UNIT

13

Daté: 04.12.2020

Zona Kadastrale: Obiliq

Nitsia kad y K i Zaas Lioji | njtsisé Tipi | preals Kael? Vemdl | quajiur | Sipiriagls Shiryteziml Plesa & promés ..._..__ isidrejibs
Katastarshs jedialea Opltins / kadastrale Virata jedinice Tip imevine Kalet Tyime ptits Povrline | akiuaWKuburs- } Den imaving
Cadastral nnit Katartarsks Unlt type Property Type | Br.Spest Place name Area klasa Aktueina Share quals | Type of the pight pda
Municipality micd f o) P
Cadastral zene Llsji i prenér | Spratuva Kaltors-kiasa
Vruia imevine Flaor Actual
Property kind | mumber use/Cultwre-class
P-TIa14055-01 5490 Oibiliq | ,OEF—M { PARCELE HOVI0RILG 184 Toki Tpestr - Ja 15
Obiisd. GRILI PARCELA/ u NOATOBILIY Hjellore -
Ohilig OBILIQ parcs] NOVI DBILKY Dstalo Zemljiste -
Neplhodn -
OtherLand -
Uspeoductive - |
P-TIsi4835-01870-0 Ol OHBILIQ PARCELE / NOVIOBILIQ bl TFok Tjetér - jo 101
il OBILIC! PARCELA u ROVIOBILKQ Fyellore -
Ohiliq ORILIQ parsel NOVI OBILIQ Ostalo Zemljule -
OtherLand
Unpraductive -
-
Priswar npa / Oditampan: od | Printed by Ramadan Halimy | PersoniXhobaPerson: GRAJGEVCT RIFAT ! Zyrinri pirgjegins / EN:#E&». persan
R\ —

[

PR T
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