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Republika e Kosovés
Republika Kosovo- Republic of Kosova
Qeveria - Vlada - Government

Komuna Obilig - Opstine Obili¢ - Municipality Obiliq

KRYETARI I KOMUNES

NE bazé t€ neneve 11 dhe 13 t€ Ligjit Pér Vetéqeverisje Lokale Nr.03/L-040, Gazeta
Zyrtare e Republikés s¢ Kosovés, Nr.28 daté 4 Qershor 2008, nenit 4 dhe nenit 11 t&
Ligjit Nr. 03/L- 139 Pér Shprongsimin e Pronés sé Paluajtshme me ndryshimet dhe
plotésimet e b&ra me Ligjin Nr.03/L-205 ¢ di. 28 tetor 2010 (Gazeta Zyrtare e
Republikés s&¢ Kosovés Nr.91), nenit 83 t& Ligjit t¢ Procedurds sé Pérgjitshme
Administrative Nr.05/L-031, si dhe & nenit 73.1 t& Statutit t& Komunés Nr.I-34 & dt.
25.04.2016 dhe né zbatim t& Vendimit té Kuvendit Komunal Nr.I-32 dt.05.03.2019 pér
Shpalljen e Interesit t& Pérgjitshém pér Shpronssim t& Paluajtshmérive té cilat do &
preken me rastin e Ndértimit t& Sheshit & Qytetit t& Obiliqit , Kryetari i Komunés si
organ shpronésues me di.24.07.2020, merr kété:

VENDIM PERFUNDIMTAR

1. MIRATOHET shpronésimi i Njésive Kadastrale né Zonén Kadastrale né Obiliq
sipas List€s sé bashkangjitur n& formé tabelare (€ cilat jang pjesé pérbérése e kétij
Vendimi , pér arritjen e géllimit t& ligjshém publik realizimi i projektit "Ndértimi
i Sheshit t&€ Qyletit " sipas Vendimit (¢ miratuar nga Kuvendi i Komunés sé
Obiligit Nr. I-32 té dt.05.03.2019.

2. Pjese integrale e kétij vendimi &sht& Akt i vlergsimit i punuar nga Zyra pér
vlerésimin e pronés sé paluajtshme/Ministria e Financave dhe lista né formé
tabelare e cekur né pikén 1.t€ kétij Vendimi né té cilat éshté pércaktuar shumae
kompenzimit pér ata pronar apo zotérues interesi, té drejtat pronésore ose interesat
e ligjshme (€ ciléve i’u jan& prekur nga procesi i shpronésimit,

3. Brenda 5 ditéve t& punés pas miratimit & kéij Vendimi,organi shpronésues i
dérgon Vendimin pérfundimtar personave t& identifikuar né listén e paragqitur né
formé tabelare e cekur né pikén |1 (& kétij Vendimi .

4. Brenda 10 ditéve t€ punés pas miratimit t¢ kétij Vendimi,Vendimi Pérfundimtar
do t€ shpallet né Gazetén Zyrtare (& Repubiikés sé Kosovés dhe né njé Gazeté
me tirazh t€ madh né Kosové .




9,

T’1 dorézohet:

Kundér kétij Vendimi brenda tridhjeté ( 30 ) ditéve kalendarike pas hyrjes né fugi
té tij, secili Pronar ose Zotrues i Interesit né pronén e paluajtshme ose né té drejtat
pronésore q€ jané objekt i kétijVendimi Pérfundimtar, si dhe ¢do person i
interesuar i cili pretendon se ka njé interes té drejtépérdrejté né pronén e
paluajtshme, pavarsisht nése éshté identifikuar apo jo né Vendim, ka t& drejté
ankese né Gjykatén Themelore Prishting vetém pér kundérshtimin e shumés sé
kompensimit né pérputhje me nenet 36 dhe 37 & Ligjit Nr.03/L-139 pér
Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me

Ligjin Nr.03/L-205 t€ dt. 28 tetor 2010 (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés
Nr.91}).

Brenda 5 ditéve kalendarike pas dorézimit té ankeses né Gjykatén kompetente
parashtruesi i ankesés duhet t€ sigurojé 5 (pesé) kopje té ankesés (& cilat do t&
dorézohen fizikisht Zyrén Ligjore té Organit Shpronésues — Komuna e Obiligit,
duke pérfshiré t€ gjitha dokumentet pércjellése .

Nga dita ¢ hyrjes né fugi t& kétij Vendimi, obligohet Drejtoria e Financave qé
brenda afatit prej dy (2) vite, gé té paguaj plotésisht shumén e kompensimit sipas
Aktit € Vlergsimit ¢ pérgaditar nga Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé
Paluajtshme né kuadér t& Ministrisé s& Financave té Qeverisé s& Republikés s&
Kosovés dhe titujve juridik t& cilét { kané paraqgitur pronarét me rastin e vértetimit
(€ drejtés s& Prongsisé mbi Njésité Kadastrale .

Ky vendim bashké me pjesét tabelare dhe grafike (€ tij paraget bazé juridike pér
regjistrim né librat kadastral né emér té titullarit (& ri si dhe ndarjeve teknike t&
parcelave kadastrale.Me hyrjen né fuqité kétij Vendimi,Zyra kadastrale éshté ¢
obliguar € kryej veprimet procedurale dhe teknike pér zbatimin e tij.

Vendimi hyn€ né fugi ditén e publikimit né Gazetén Zyrtare & Republikés s¢
Kosovés dhe né njé Gazeté me tirazh me t& madh né Kosové.

- Pronaréve
-DPUKP-s& ;
-DEFZH-sé dhe
-Arhives Komunale.



Lista e Pérshkrimit t& Njésive Kadastrale né formé tabelare

K.K.Obilig K.K.Obilig
Gjendja e Vjetér Gjendjaere Vlerésimi nga Ministria e
Financave-Departamenti i Tatimit
né Proné-ZvPpP
Njésia Kultura, Sipérf | Pronar Njésia Kultura { Sipérfa Cmimii Vlera e Totali (€}
Kadastrale klasa aqgja Kadastral | , klasa gja Vérejtje Tokés Investim
LShfrytézim m? e ,Shfryt e {€/m?} eve (€)
i aktual ézimi | shpron
aktual | ésuar
Pronar m’
Montazh
no P- Kuvendi P-
Preduzeq | 72614055 Toké 419 Komunal | 7261405 | Toke 419 55.00 33,520.0 56,565.00
e Braqa -1448-7 | Ndértimore Obilig 5-1448-7 | Ndérti 0
Kariq zk.Ohilig —Shtépi zk.Obiliq | more -
Ndértes Shtépi
Ndérte
5
Montazh P-
no 72614055 Toké Kuvendi P- Toké
Preduzeq -1448-9 Ndértimore | 170 Komunal | 7261405 | Ndérti 170 49.00 6,120.00 | 14,450.00
e Braga zk.Ohilig -~Shtépi Ohilig 5-1448-9 | more—
Kariq Ndértes zk.Obilig | Shtépi
Ndérte
5
Montazh P- P-
no 72614055 Toké Kuvendi | 7261405 Toké
Preduzeq { -1448-10 | Ndértimore | 166 Komunal | 5-1448- Ndérti 166 49,00 5,976.00 | 14,110.00
e Braga zk.Obilig =Shtépi Obiliq 10 more —
Karig) Ndértes zk.Obiliq | Shtépi
Ndérte
5
Montazh P- P-
no 72614055 Toké Kuvendi | 7261405
Preduzeq | -1448-11 | Ndértimore | 166 Komunal | 5-1448. Také 166 49.00 5,976.00 | 14,110.00
e Braqa zk.Obilig —Shtépi Obilig 11 Ndérti
Karig} Ndértes zk.Obiliq | more -
Shtépi
Ndérte
5
Montazh P- Toké
no 72614055 Toké Kuvendi P- Ndérti
Preduzeq | -1448-34 | Ndértimore 48 Komunal | 7261405 | more - 48 45.00 2,160.00
e Braga zk.Obiliq —Shtépi Obiliq 5-1448- | Shtépi
Kariq) Ndértes 34 Ndérte
zk.Obiliq | s




Montazh P- Toké
no 72614055 Toké Kuvendi P- Ndérti
Preduzeq | -1448-35 | Ndértimore 45 Komunal | 7261405 | more - 45 45,00 1,620.00 | 3,645.00
eBraga | zk.Obiliq —Shtépi Obilig | 5-1448- | Shtépi
Karig) Ndértes 35 Ndérte
5

zk.Obilig
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Republika e Kosovés
Republika Kosovo- Republic of Kosova
Qeveria - Vlada - Government

Komuna Obiliq - Opstine Obili¢ - Municipality Obilig

URED GRADONACELNIKA

Na osnovu ¢lana 11. i 13. Zakona o lokalnoj samoupravi br. 03 / L-040,

Sluzbeni glasnik Republike Kosova, br. 28 od 4. juna 2008., ¢lana 4 i &lana 11
Zakona br. 03 / L-139 O eksproprijaciji nepokretne imovine sa izmenama i
dopunama koje su donete Zakonom br. 03 / L-205 od dt. 28. oktobar 2010.
godine (SluZbeni glasnik Republike Kosovo br. 91), &lana 83 Zakona o opStemn
upravnom postupku br. 05 / L-031, kao i ¢lana 73.1 opstinskog statuta br. I-34 od
dana 25.04.2016, a shodno Odluci Skupstine opstine br. 1-32 od 05.03.2019 o
proglasenju od opsteg interesa za eksproprijaciju nepokretnosti koja ce biti
pogodena prilikom izgradnje gradskog trga Obilic, gradonagelnik kao
eksproprijaciono telo dana 24.07.2020. godine donosi:

1.

KONACNU ODLUKU

USVAJA SE eksproprijacija katastarskih jedinica u katastarskoj zoni u Obilicu
prema Listi priloZenoj u tabelarnom obliku koji su sastavni deo ove odluke, radi
postizanja legitimnog javnog cilja realizacije projekta "Izgradnja gradskog trga"
prema Odluci koju je donela Skupstina opstine Obilic br. I-32 od 05.03.2019.

Sastavni deo ove odluke je Akat o proceni kojeg je pripremila Kancelarija za
procenu nepokretnosti/Ministarstvo finansija i lista u tabelarnom obliku
pomenutom u tatki 1. ove odluke u kojoj se utvrduje visina naknade za te
vlasnike ili nosiocima imovine, imovinskih prava ili legitimnih interesa od kojeg
su dodirnuti postupkom eksproprijacije.

U roku od 5 radnih dana nakon usvajanja ove odluke, eksproprijaciono telo Salje
kona¢nu odluku osobama identifikovanim na listi prikazanoj u tabelarnom
obliku navedenom u ta&ki 1. ove odluke.

U roku od 10 radnih dana nakon usvajanja ove odluke, Konana odluka bice
objavliena u Sluzbenom listu Republike Kosovo i u novinama sa najvecim
tirazom na Kosovu.
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5. Protiv ove odluke u roku od trideset (30) kalendarskih dana od njenog stupanja
pravima koji podlezu ovoj konat¢noj odluci, kao i svako zainteresovano lice koje
podnese zahtev da ima neposredni interes za nepokretnu imovinu, bez obzira da
li je u Odluci identifikovana ili ne, ima pravo da se Zali Osnovnom sudu u
Pristini na osporavanju iznosa naknade u skladu sa élanovima 36 i 37 Zakona br.
03 / L- 139 o eksproprijaciji nepokretnosti sa izmenama i dopunama koje su
donete Zakonom br. 03 / L-205 od dt. 28. oktobra 2010. godine (Sluzbeni glasnik
Republike Kosovo br. 91).

6. U roku od 5 kalendarskih dana nakon podnosenja Zalbe nadleznom sudu,
podnosilac Zalbe mora da dostavi 5 (pet) primeraka zalbe koja ce se fizi¢ki
dostaviti pravnoj kancelariji organa za eksproprijaciju - Opstina Obilic,
ukljuéujuci sva prateca dokumenta.

7. Od dana stupanja na snagu ove Odluke, Uprava za finansije duzna je da
isplati iznos naknade u celosti u roku od dve (2) godine, u skladu sa
Zakonom o proceni koju je pripremila Kancelarija za procenu
nepokretnosti u okviru Ministarstva finansija Vlade Republike Kosovo i
pravnih naziva kojeg su vlasnici podneli povodom overe prava vlasnistva
nad katastarskim jedinicama.

8. Ova odluka zajedno sa svojim tabelarnim i grafickim delovima predstavlja
pravni osnov za registraciju u katastarskim knjigama na ime novog vlasnika, kao
i tehni¢ku podelu katastarskih parcela. Nakon stupanja na snagu ove odluke,

katastarski zavod je duzan da izvrdi proceduralne radnje. i tehnitka za njegovo
sprovodenje.

9. Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu Republike
Kosovo i u novinama sa najvecim tirazom na Kosovu.

Dostaviti:

- viasnicima ;
-DUPKI
-DPFRR
-Arhivi Opstine




Spisak opisa katastarskih jedinica u tabelarnom obliku

SO Obili¢ SO Obili¢
Staro stanje Novo stanje Procena od Ministarstva
finansija-Sektora za porez na
imovinu-ZVPP
Katastars Kultura, Pov | vlasnik | Katastar | Gradjevi Ekspr Cena Iznos ukupno
ka klasa rsin ska nsko oprisa | Nap | zemljist | investici (€)
jedinica ;aktuelno a jedinica | zemljiste na ome | a({€/m?) ja (€)
koriscenje | m? kuca povrsi | na
zgrada na
Vlasnik m?
Montaz
no P- Skupsti P-
Preduze | 72614055 | Gradjevins | 419 na 7261405 | Gradjevi 419 55.00 | 33,520.0 | 56,565.00
ce Braca | -1448-7 | ko zemljiste Opstine | 5-1448- | nsko 0
Karic zk.Obilic kuca Obilic | 7zk.Obil | zemljiste
zgrada ic kuca
zgrada
[ Montaz P-
no 72614055 | Gradjevins Skupsti P- Gradjevi
Preduze | -1448-9 | ko zemljiste | 170 na 7261405 nsko 170 49.00 6,120.00 | 14,450.00
ce Braca | zk.Obiliq kuca Opstine | 5-1448- | zemljiste
Karic zgrada Obilic | 9zk.Obil kuca
ic zgrada
Montaz P- P-
no 72614055 | Gradjevins Skupsti | 7261405 | Gradjevi
Preduze -1448- ko zemljiste | 166 na 5-1448- nsko 166 49.00 5,976.00 | 14,110.00
ce Braca | 10zk.Obil kuca Opstine | 10zk.Ob | zemljiste
Karic ic zgrada Obilic | ilic kuca
zgrada
Montaz P- P-
no 72614055 | Gradjevins Skupsti | 7261405
Preduze | -1448- | ko zemljiste | 166 na 5-1448- | Gradjevi | 166 49.00 5976.00 | 14,110.00
ce Braca | 11zk.Obil kuca Opstine 11 nsko
Karic ic zgrada Obilic | zk.Obili | zemljiste
c kuca
zgrada ]
Montaz P- Gradjevi
no 72614055 | Gradjevins Skupsti P- nsko
Preduze -1448- ko zemljiste | 48 na 7261405 | zemljiste 48 45.00 2,160.00
ce Braca | 34zk.Obil kuca Opstine | 5-1448- | kuca
Karic ic zgrada Obilic 34 zgrada
zk.Obili
c




Montaz P- Gradjevi
no 72614055 | Gradjevins Skupsti P- nsko
Preduze | -1448- | kozemljiste | 45 na 7261405 | zemljiste | 45 45.00 1,620.00 | 3,645.00
ce Braca | 35zk.Obil kuca Opstine | 5-1448- kuca
Karic ic zgrada Obilic 35 zgrada
zk.Obili

c
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Republika e Kosovés
Republika Kosovo- Republic of Kosova
Qeveria - Vlada - Government

Komuna Obiliq - Opstine Obili¢ - Municipality Obiliq

MAYOR

Pursuant to Articles 11 and 13 of the Law on Local Self-Government No. 03 / L-040,
Official Gazette of the Republic of Kosovo, No. 28 dated 4 June 2008, Article 4 and
Article 11 of Law no. 03 / L-139 On the Expropriation of Immovable Property with the
changes and additions made by Law No. 03 / L-205 of dt. 28 October 2010 (Official
Gazette of the Republic of Kosovo No. 91), Article 83 of the Law on Responsibility
Procedure No. 05 / L-031, as well as Article 73.1 of the Municipal Statute No. I-34 dated.
25.04.2016 and pursuant to the Decision of the Municipal Assembly No. 1-32 dated
05.03.2019 on the Declaration of General Interest for Expropriation of Real Estate to do
will affect me for the Construction of Obiliq City Square, the Mayor of The municipality
as an expropriation body on 24.07.2020, receives this:

FINAL DECISIONS

1. APPROVES the expropriation of Cadastral Units in the Cadastral Zone in Obiliq
according to the List attached in tabular form which are an integral part of this Decision,
to achieve the legitimate public goal the implementation of the project "Construction of

the City Square” according to the Decision approved by Municipal Assembly of Obiliq
Nr. I-32 dated 05.03.2019.

2. An integral part of this decision is the Valvation Act prepared by the Immovable
Property Valuation Office / Ministry of Finance and the list in tabular form mentioned in
point 1. of this Decision in which the amount of compensation for those owners is
determined or interest holder, property rights or legitimate interests whose interests have
been affected by the expropriation process.

3. Within 5 working days after the approval of this Decision, the expropriating body
sends the final Decision to the persons identified in the list presented in tabular form
mentioned in point | of this Decision.

4. Within 10 working days after the adoption of this Decision, the Final Decision will be
published in the Official Gazette of the Republic of Kosovo and in a Newspaper with a
large circulation in Kosovo.

5. Against this Decision within thirty (30) calendar days after its entry into force, each
Owner or Holder of Interest in immovable property or property rights that are the subject




of this Final Decision, as well as any interested person who claims that he has a direct
interest in the immovable property, regardless of whether it is identified or not in the
Decision, has the right to appeal to the Basic Court in Prishtina only to challenge the
amount of compensation in accordance with Articles 36 and 37 of Law No. 03 / L- 139
on the Expropriation of Immovable Property with the changes and additions made by
Law No. 03 / L-205 of dt. October 28, 2010 (Official Gazette of the Republic of Kosovo
No. 91).

6. Within 5 calendar days after submitting the appeal to the competent Court, the
complainant must provide 5 (five) copies of the appeal which will be physically
submitted to the Legal Office of the Expropriating Authority - Municipality of Obiliq,
including all accompanying documents.

7. From the day of entry into force of this Decision, the Finance Directorate is obliged to
pay the amount of compensation in full within two (2) years, according to the Valuation
Act prepared by the Immovable Property Valuation Office within the Ministry of Finance
of the Government of the Republic of Kosovo and legal titles submitted by the owners on
the occasion of certification of the ownership right over the Cadastral Units.

8. This decision together with its tabular and graphic parts represents a legal basis for
registration in the cadastral books in the name of the new holder as well as the technical
divisions of the cadastral parcels. Upon entering into force of this Decision, the Cadastral
Office is obliged to perform procedural actions. and technical for its implementation.

9. The decision entered into force on the day of its publication in the Official Gazette of
the Republic of Kosovo and in a Newspaper with the largest circulation in Kosovo.

To be delivered to:

- Owners;

-DPDPP;

-DEFZH and
-Community Archives.




List of Description of Cadastral Units in tabular form

Obiliq Obilig
Old Condition The new situation Assessment by the Ministry of
Finance-Property Tax
Department
Cadastral Culture, | ™™ | Owner | Cadastral | Cultur | 2o Land mvetment T Total (€)
Unit class, Unit e, “ProPrt | remark | Price(€/ | Va=to
Current use class, w m?)
Curren m
Owner t use
Prefabric
ated P- Municipa P-
Company | 72614055 | Constructio | 419 | 7261405 | Cultur 419 55.00 33,520.0 | 56,565.00
Braga -1448-7 n Land - Assembly | 5-1448-7 | e, 0
Kariq zk.Obiliq Building Obiliqg zk.Obiliq | class,
House Curren
t use
Prefabric P-
ated 72614055 | Constructio Municipa P- Cultur
Company -1448-9 nLand - 170 i 7261405 e, 170 49.00 6,120.00 | 14,450.00
Braga zk.Obilig Building Assembly | 5-1448-9 | class,
Karig House Obilig zk.Obilig | Curren
tuse
Prefabric P- P-
ated 72614055 | Constructio Municipa | 7261405 | Cultur
Company | -1448-10 n Land - 166 | 5-1448- €, 166 49.00 5,976.00 | 14,110.00
Braga zk.Obiliq Building Assembly | 10 class,
Kariq House Obiliq zk.Obilig | Curren
t use
Prefabric P- P-
ated 72614055 | Constructic Municipa | 7261405
Company | -1448-11 nLand - 166 | 5-1448- | Cultur 166 49.00 5,976.00 | 14,110.00
Braga zk.Obiliq Building Assembly 11 e,
Kariq House Obilig zk.Obiliq | class,
Curren
t use
Prefabric P- Cultur
ated 72614055 | Constructio Municipa P- e,
Company | -1448-34 nLand - 48 | 7261405 | class, 43 45.00 2,160.00
Braga zk.Obilig Building Assembly | 5-1448- | Curren
Karig House Obilig 34 t use
zk.Obilig
Prefabric P- Cultur
ated 72614055 | Constructio Municipa P- g,
Company | -1448-35 nland - 45 | 7261405 | class, 45 45.00 1,620.00 { 3,645.00
Braga zk.Obiliq Building Assembly | 5-1448- | Curren
Kariq House Obilig 35 t use
zk,Obilig




REPUBLIKA E KOSQVES
REPUBLIKA KOSOVO / REPUBLIC OF KOSOVO
QEVERIA E KOSOVES/ VLADA KCSOVO /GOVERNMENT OF KOSOVO
Ministria e Financave dhe Transfereve
Ministarstvo za Finansije i Transfere - Ministry of Finance and Transfers
UmEn:m i Tatimit n# Prond

Komuna: Obilig Zona Kadastrale: Oblliq

T# dhénat sipas Elaboratit / Fletds Posednese Viertsimi
. = Siperfagjae | Sip&rfagqja Vlera pér dru
Numri i Lloji i shfrytezimit t& Cmimi i tokes| . Vierae \
Pronar e prones/klasa e kualitetit -.mﬂ””“u—.!n per <._.n.”m|.au_ (€/m?) _wm_vo_. dhe frutor Investimeve (€) Totali (€}

MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shigpi
BRAQA KARIQ Bl Néertese - 419 s5.00 33,520.00 56,565.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke NdertimoreShiepi
BRAQA KARIQ 14489 Netertese 170 70 45.00 6,120.00 14,450.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shitépi
BRAQA KARIQ 144810 Neertese 166 166 43.00 5,976.00 14,110,00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shi#pi
BRAQA KARIQ 144811 Netertese 166 166 2000 5,976.00 14,110.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Nderfimore-Shiepi
BRAQA KARIQ e —— Neertese 48 48 45.00 2,160.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shepl P PP
BRAQA KARIQ 144835 Neertese 3 d 45.00 GRS * RE573415.00
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave dhe Transfereve
Ministarstvo za Finansije i Transfere - Ministry of Finance and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

AKT - VLERESIMI

PER

Pronat qé shpronésohen pér realizimin e projektit:
Ndértimi i Sheshit te Qytetit

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishine

e ——————————————
Numri i prongs: 1448-7,9, 10,11,34,35 Zona Kadastrale : Obiliq Daté:03.03.2020 1



HYRJA

ME daté 07.02.2020, n€ mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s€ paluajtshme”, t€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né&
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né& shqyrtim kérkesén Nr.-V-108, Daté
03.02.2020, ( Pranuar n& MF Nr.66 prot, Daté 03.02.2020), gé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna Obiliq

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronés - Ndértimi i Sheshit te Qytetit
té Obiliqit sipas (Vendimit Nr.11-85 daté 31.01.2020)

ot ——————————————
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PERMBAJTIJA
Prona me numer: 1448-7,9,10,11,34,35

Pronar : MONTAZHNOPREDUZEQE BRAQA KARIQ

Zona Kadastrale: Obilig

Komuna: ObiligObiliq

Data e inspektimit : 12.02.2020

Data e Vlerésimit: 03.03.2020

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Viera e pronés sé paluajtshme: 105,040.00 EURQ.._
e FOeON
.//QJ-‘:’:?\S"L“"‘DH K

o [

e ""-;ﬁ $.p II:||_
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés s€ Paluajtshme né€ kuadér té Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t&€ kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim t€ nenit 21 t€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajishme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave té& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé€ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve & kang t& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

IL. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Lloji i P
Numri i shfrytezimit t& P s adja e
Pronar Pérgjithshme
pron#s pronés/klasa e m32
kualitetit
Toke
gﬂlal‘g ;;Z(I:II;’I%P REDUZEQE 1448-7 Ndertimore- 419
Shtepi Néertese
Toke
g‘&gﬁﬂ%PRBDUZEQE 1448-9 Ndertimore- 170
Shtépi Néertese
Toke
?&gﬁ%gPREDUZEQE 1448-10 Ndertimore- 166
Shtépi Néertese
Toke
g‘&gﬁ(ﬁI%PREDUZEQE 1448-11 Ndertimore- 166
Shtépi Néertese
Toke
g‘&gﬁﬁngEDUZEQE 1448-34 Ndertimore- 48
Shtépi NEertese
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke
BRAQA KARIQ 1448-35 Ndertimore- 45
Sht&pi Né&ertese
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QELLIMI 1 VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim | Servitut [

I11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE Ti

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Obiliqit shtrihet né pjesén gendrore t& Kosovés me njé sipérfage prej 105 km2.
Ka nj& pozité t& mir& gjeografike, kufizohet me komunén e Prishtinés, Fushé Kosovés, Drenasit,
Vushtrrisé dhe Podujevés. Ka lidhje hekurudhore té réndésishme me Mitrovicén.

Pjesa gendrore shtrihet rreth lumit Sitnica, ndérsa pjesét tjera té reliefit né& lindje shkojné duke u
ngritur né€ kodra e lugina t€ malit Qyqavica dhe né péréndim po ashtu né kodra e lugina (male t&
degéve té maleve té Albanikut (Kopaonikut).

Rrjedhé se 75% e sipérfages s& komunés &shté sipérfaqe e rrafshét dhe kodrinore, ndérsa diku rreth
25% jané terrene malore.

Bartes te zhvillimit ekonomik né komunén e Obiligit sot jan& termoelektranat, minierat e
théngjillit,toka bujqésore e kategorisél-IV dhe rruga magjistrale M2 né relacionin Prishtiné—
Mitrovicé.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

Vlergsimi i pronés &shté béré n& bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

Pronat me numer 1448-7.9, 10,11,34,35 me kulture “ Toke Ndertimore-Shtépi Nértese” , ndodhet
ne zonen e gendres se qytetit t€ Obiliqit me qasje ne ne zonen e qarkullimit Publik rruga “Hasan
Prishtina”. Prona si teresi sipas subjektit kerkues / organit shpronesues sipas gjendjes ne kadaster
eshte me shfrytezim aktual banim dhe afarizem shtrihet ne vendin e quajtur “Obiliq i Ri”, ne Zonen
Kadastrale Obiliq.Marré per bazé siperfaqen e pronave object vleresimi sit € ndara nuk paragesin
potencial.

Ne diten e inspektimit dhe ne baze te elaboratit ne pronat: 1448-7,9, 10,11,35 objekt vleresimi ka
investime - Objekt/Depo me material te fort me etazhitet P+O, dhe Objekt me material te drurit me
etazhitet P+O, objektet ishin te vjetera dhe sipas struktures ndertimore datojne ge nga vitet e 60-
ta. Ne diten e inspektimit eshte konstatuar ge objekti ne percelen 1448-7 nuk perdorej per afarizem,
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ishte jo funksional .Gjithashtu ne diten e inspektimit eshte konstatuar disa nga objektet ishin
adoptuar dhe perdoreshin per banim te familjeve ne nevoje.

Ne kete raport objekt vleresimi per shpronesim eshte toka dhe investimet me gellim te lirimit te
hapesires per Ndértimi i Sheshit te Qytetit t& Obiligit.

NE sipérfagén e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronesimit ka "Pjesé aksesor" pjeset
aksesore nenkuptojn€ ndértim, instalime, te cilat jan€ vendosur apo montuar né pronén e
palujtéshme , pér pérdorim té pérhershém dhe t& cilat nuk mund t& shkeputen pa perpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vleresimit pér shpronesim , vlerésohet me géllim té realizimit té projektit
Ndértimi i Sheshit te Qytetit té Obiliqit sipas (Vendimit Nr.11-85 daté 31.01.2020).

. . Sipérfagja e Sipé&rfaqgja
Numri 3 Pérgjithshme | pér vlieré&sim
pronés m2 m2
Siperfagja 1448-7 419 419

1448-9 170 170
1448-10 166 166
1448-11 166 166
1448-34 48 48
1448-35 45 45

f 12.02.2020

Prona u inspektua me daté :

e ——————————————————
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IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos o v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese ésht&€ metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t&€ dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet g€ kan€ ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe té& dhéna pér studimin e tregut.

Vlera e Tokés Ndértimore

1. N& pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore g€ preket nga shpronésimi do té merren
parasysh kriteret ose parametrat € méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér & cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe g&llimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né€ infrastrukture si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t€& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pron&s sé& paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga
shproné&simi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t€ cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t&€ ngjashém.
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1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit té cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T€ drejtat pér ndértim sipas njé€ plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &hté&
miratuar dhe shpallur nga nj€ autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér té€ mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga p&rmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kan& nj& ndikim té dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Vlera e Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés s€ ndértes€s q& do t€ shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit t& ndértesés dhe viti 1 renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 Qasja né rrugg;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat q& deri n& njé faré masé jané té dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat té€ cilat deri n€ nj€ masé jang
té dhéna me gira;
1.10. Kritere té tiera q€ kan€ njé ndikim t€ dalluesh&ém né vleré€simin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha gé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t€ merren parasysh.

Numri i prongs: 1448-7,9, 10,11,34,35 Zona Kadasirale : Obilig Dat&:03.03.2020 8



Pércaktimi i vlerés sé& ndértesave duke pérdorur kombinime t€ ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980- 1960-1979 - 1959
1999 v

Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8
Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobé&t 0.6 0.5 v 04 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés s€ tokés tjetér q€ nuk &shté toké bujgqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés n& m?

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t&€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk €shté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kan& njé ndikim t&€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé€ paluajtshme.

e ————————————————————————————————————————
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V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pron&s por nuk &shté kryer nj&
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé t& t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Bazuar n& Udhé&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t&€ ndodhé shproné&simi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna té besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s€ Paluajtshme mund té marré t&€ dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara n€ nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” &shté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbelej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dlre blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga 1é dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim"

- 1}
- - ]—e—b0Irn»»»n ! ??zk-E-eo6o T ™ n ao-hH n a-ndaA oB- b
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Jemi té mendimit se :Vlera e prongs s€ paluajtshme qé &shté objekt i1 kétij vlerésimi, né
pérputhje me pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé& sipérme, n€ datén 03.03.2020

&shté:
PRONA U VLERESUA:
érdm
oo Lo | Sipétfagiae | Sipérfagia | Qmimii [P
Numrii | Llojiishfrylezimitté | * . . . _ |pyjer | Viere .
Fronar pronés  |pronésfklasa e kualiteit Pergjtishme)pérvieesim - tokes dhe  {Investimeve (€) Totli (€)
m! m! (€/mY
frutor
iChy
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shiépi [
BRAQAKARIQ 14487 Neertese 419 419 00 33,520.00 56,565.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimare-Shigpi
BRAQAKARIQ 14489 Néertese 17 17 o 6,12000 14,450,000
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shtépi
BRAQAKARIQ 144810 Neertese 166 166 o 597600 14110.00]
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shifipi
166 710, 11000
BRAQA KARIQ 14481 Néertese 166 o 5.976.00 14,110.00
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shi2pi
[BRAQA KARIQ M e | S B o 216000
MONTAZHNOPREDUZEQE Toke Ndertimore-Shi2pi - .
BRAQA KARIQ 148-35 Neertese 45 E5) o 1,620.00 364500
Vlerésugar Udhgheqési i ZVPP-sé:
1. Numri i licencés_VPO11 %&Qg/_ﬁ/p
2. Numri i licencés_VP026 Numri i licencés _VP004
258 Numri i licencés_VP099
N
- . na ¢ .I'
umri i licencés VP =%
5
S35
Y X
“p it
pr
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q€ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése
2. Dokumentat e bashkengjituar ne elaborat.

—————
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeveria -Viada-Government
Ministria e Mjedisit dhe Planifilimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine { Prostornog Planiranja/Ministry of Envirenment and Spatial Planning

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGENCUA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT / KOPIJA PLANA / COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale/ Op3tinska Katastarska Kancelarija /Municipal Cadastral Office : OBILIQ
Zana Kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone:  Obilig
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REBUBLIKA E KOSOVES

KOMUNA OBILIQ

REPUBLIKA KOSOVO OPSTINA OBILIQ
REPUBKLIK OF KOSOVO MUNICIPALITY OF OBILIQ
DERJTORIA per PUKP Zona Kadastrale: OBILIQ

Zyra Komunale Kadastrale

SKICA E DETALIT TE PLANIT

Gjendja Faktike
Par.kad.nr.1448-7,1448-9,1448-10,1448-11
1448-34,1448-35 zk Obilig

Obilig
27.01.2020
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